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Das Rathaus als Einzeldenkmal war das bisher gréBte Stadtebauférderobjekt, das in Kénigsee
realisiert wurde. Generalsanierung und Umbau erfolgten mit Férdermitteln aus dem Bund-Lénder-
Programm stéddtebauliche Sanierungs- und EntwicklungsmaBnahmen BL-SE und mit Mitteln der
Denkmalpflege in mehreren Bauabschnitten: 1994 Turmsanierung, 1995 Sanierung Ratskeller, 1996
Einbau 6ffentliche Toiletten, 1997 Sanierung Ostflliigel EG, 1998/1999 Umbau/Komplettsanierung.
Das Rathaus beherbergt heute die komplette Stadtverwaltung. Alle Verwaltungsbereiche im EG,
OG und DG sind barrierefrei erreichbar. Fotos: Stadtverwaltung Kénigsee-Rottenbach
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Stadtsanierung/Stadtent-
wicklung und Stadtebau-
forderung in Kdnigsee

Konigsee als groBter der 18 Ortsteile
der zum 31.12.2012 durch Fusion
entstandenen Stadt Kénigsee-Rot-
tenbach liegt am nérdlichen Rand
des Thuringer Waldes, an der Bun-
desstraBe B 88 zwischen Rudolstadt
im Osten und Iimenau im Westen.
Konigsee-Rottenbach ist Grundver-
sorgungszentrum fur Gber 10 000
Einwohner im naheren Umfeld.

Der Stadtkern Konigsees, begrenzt
durch den noch deutlich nachvoll-
ziehbaren Verlauf der friiheren Stadt-
mauer, stellt eine gestalterische und
stadtraumliche Einheit ohne groBe
strukturelle Stérungen dar und ist
daher unter Denkmal Ensembleschutz
gestellt.

Er ist gepragt durch einen mittel-
alterlichen Grundriss, dessen Schwer-
punkt ein rechteckiger Marktplatz
in starkem Nord-Sid-Gefalle mit
einzeln stehendem Rathaus und mit
zwei angegliederten kleineren Neben-
platzen ist.

R&aumliche Akzente werden durch
deutliche Verengungen des StraBen-
raumes an drei der friiheren Stadt-
tore gesetzt.

Anfang der 90er Jahre war die Bau-
substanz bei der groBen Mehrzahl
der Hauptgebaude im Stadtkern
in einem Zustand, welcher kurz-
bzw. mittelfristige Erhaltungs- und
ErneuerungsmaBnahmen dringend
erforderlich machte, um nicht in die
Kategorie ,schlechte Bausubstanz“
abzurutschen.

Der Zustand der Nebengebaude in
den Blockinnenbereichen war allge-
mein als schlecht einzustufen, wie
auch der Uberwiegende Teil der Stra-
Ben- und Platzflachen.

Bereits 1991 entschloss sich die
Stadt Kdnigsee vorbereitende Unter-
suchungen durchzufiihren und einen
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Rahmenplan zu erstellen. Ein erfahrenes Pla-
nungsbiiro und ein Sanierungstréger/Treu-
hénder wurden zu diesem Zweck hinzugezogen.

Im Ergebnis der Untersuchung der verschie-
denen Aspekte wie Verkehr, Stadtgestalt/
Denkmalschutz, Griin- und Freiflachensitu-
ation wurde der historische Stadtkern als
Bereich der Verdichtung und Uberlappung
verschiedener Probleme zum Sanierungs-
gebiet erklart, welches auch in seiner klar
ablesbaren stadtebaulichen Einheit vom
Thuringer Landesverwaltungsamt als Foérder-
gebiet bestatigt wurde.

Als Grundlage fir die Entwicklung der Stadt
wurden neben der Satzung zur férmlichen
Festlegung des Sanierungsgebietes und dem
Rahmenplan vom Stadtrat eine Erhaltungs-
satzung und eine Gestaltungssatzung fir
den ,Historischen Stadtkern“ von K&nigsee
beschlossen.

1992 beantragte Konigsee die Aufnahme
in das mittelfristige Bund-L&nder-Stadte-
bauférderungs-Programm ,,Stadtebauliche
Entwicklungs- und SanierungsmaBnahmen*
und erhielt im gleichen Jahr erstmals vom
Thuringer Landesverwaltungsamt eine Bewil-
ligung von Férdermitteln.

Im Laufe der Jahre konnten in Kénigsee zahl-
reiche Vorhaben, zum Teil auch Gemein-
bedarfseinrichtungen auBerhalb des férm-
lichen Sanierungsgebietes, mit Hilfe von
Stadtebauférdermitteln aus funf verschie-
denen Bund-Lander-Programmen und drei
Landesprogrammen realisiert werden.

Bei speziellen Objekten konnte das Finanzie-
rungskonzept mit anderen Fdrdermitteln aus
den Bereichen Denkmalpflege, Dorferneue-
rung, Konjunkturpaket Il oder Kinderbetreu-
ungsfinanzierung erganzt bzw. kombiniert
werden.

Von 1991 bis heute sind auf diesem Wege ca.
12,5 Millionen EUR reine Zuwendungen aus
den Programmen der Stadtebauférderung in
die Stadt geflossen. Mit dem gemeindlichen
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Mitleistungsanteil von knapp 4,0 Millionen EUR
(an einzelnen Projekten z. B. durch den Bau-
herrn Gbernommen) ergibt dies eine Gesamt-
summe Stadtebauférderung in Héhe von ca.
16,5 Millionen EUR.

So konnten in kommunaler Zusténdigkeit
3 RuckbaumaBnahmen, 4 StraBensanierungen,
2 Freiflachengestaltungen, 10 umfassende
Gebaudesanierungen und 2 konstruktive
Grundsicherungen wichtiger denkmalgeschiitz-
ter Geb&ude realisiert werden. Die gréBten
Forderobjekte waren dabei die Sanierungen
des Waldhauses und des Rathauses.
MaBgeblich geférdert wurden ebenfalls 2 Kir-
chen und Uber 30 private Bauvorhaben.

Aktuellen statistischen Erhebungen des Bun-
desministeriums fur Umwelt, Naturschutz,
Bau und Reaktorsicherheit zufolge stoBen die
Stéadtebauférdermittel von Bund und Landern
das Siebenfache an privaten und &ffentlichen
Investitionen an.

Diese Betrachtung zugrunde gelegt, wird
die weitreichende und nachhaltige Bedeu-
tung der Stadtebauférderung fur die Stadt
Kénigsee-Rottenbach deutlich.

Ein GroBteil der Investitionen kommt dem
regionalen Handwerk und dem &rtlichen Mit-
telstand zugute, schafft bzw. sichert damit
Arbeitsplatze und tragt maBgeblich zur Auf-
wertung der Lebensqualitat in der Stadt bei.

Gebdude im zentralen Altstadtensemble wurde 2010/2011 konstruktiv gesichert. Die handwerklich
seltene und interessante Zierblechbekrénung im Dachbereich wurde im Zuge der Sicherung restau-

riert und zum Teil erneuert.

Fotos: Stadtverwaltung Kénigsee-Rottenbach

Das Objekt Markt 20 als eines der historisch
bedeutsamsten Gebdude von Kénigsee wurde
2015/16 konstruktiv gesichert. Hier befand sich
ab 1668 der Sitz des Amtes Schwarzburg. Seit
1879 bis 1951 war darin das Amtsgericht an-
gesiedelt. Im GroBen Saal im Obergeschoss
befindet sich eine wertvolle Stuckdecke, die mit
Denkmalmitteln gesichert wurde.
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Mit Hilfe der Stadtebauférderung wurde
es moglich, zwei fir Kénigsee stadtebau-
lich sowie kulturhistorisch duBerst wertvolle
Gebéaude durch die Stadt zu erwerben und
vor dem weiteren Verfall zu bewahren. Es
handelt sich dabei um zwei Einzeldenkmale,
das Wohn- und Geschéaftshaus Schwarz-
burger StraBe 2 und das ehemalige Amts-
gericht Markt 20. Als wichtige Eckgebaude
des Quartiers am oberen Markt konnten
sie mit einer 100 %igen Férderung aus dem
Bund-Lander-Programm Stadtumbau Ost-
SicherungsmaBnahmen BL-SU/Si gerettet
werden. Infolge von Schadigungen durch
Faulnis, Hausschwamm- und Hausbock-
befall mussten nach Freilegungs- und Ent-
kernungsarbeiten jeweils umfangreiche
Sanierungsarbeiten an Holzkonstruktionen
von Dachtragwerk, Decken und Wéanden aus-
gefuhrt werden.

Beide Objekte erhielten eine neue Dachein-
deckung, AuBengrundputz und durch Teil-
rickbau hofseitiger Gebaudefliigel wurde
jeweils ein groBzigiger gut belichteter Innen-
hofbereich geschaffen.

Die Objekte stehen zum Verkauf.

Stadtverwaltung Kénigsee-Rottenbach




